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Bostadsrattsféreningen Humle 24

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Humle 24 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
FOreningen har sitt sate 1 Malmao.

Bostadsrattsféreningen Humle 24 registrerades 2004-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-02 hos Bolagsverket.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet har beteckningen Humle 24, Malmé Kommun. Humle 24 byggdes 1979-1981 och
bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar dar Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 590 kvadratmeter, varav lagenhetsyta utgor 5 272
kvadratmeter och vardear ar 1980. Taxeringsvardet 2020 ar 106 000 000 kr varav 47 000 000 kr &r mark och
59 000 000 kr byggnad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Bostadsratternas medlemsférsakring. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen liksom bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.

Byggnadens uppvarmning ar genom fjarrvarme.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen foljer en underhallsplan som ursprungligen upprattades 2008 och genomgick en stérre
uppdatering 2012 och darefter har uppdaterats I6pande.

Under 2021 har féljande stérre projekt genomforts:
e Fontanbassang, pergola och metallstaket mot Grénegatan har malats.
e Batterimatade brandvarnare har bytts till moderna natanslutna sadana.

e Fdreningens hangrannor mot tradgarden har byggt om och rensats och terrasserna har férsetts med
metallgaller som férhindrar att skrap hamnar i rannorna.

o Lackande utkastarventiler i flaktrum och kallare har bytts ut.
Under 2022 raknar vi med att féljande stérre arbeten kommer att genomféras:
e Relining av samtliga avloppsstammar.

e Under 2020 pabdrjades ett storre energiprojekt som kommer att paga och orsaka kostnader 2022 och
framfor allt under nastkommande ar.

For dessa arbeten har foreningen byggt upp likviditet.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 56. l%v
Fyra av féreningens medlemslagenheter har dverlatits till nya medlemmar under det gagna aret:

lagenheterna: 111, 121, 321, & 423. | ,gp\ \,
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Bostadsrattsféreningen Humle 24

Flerarsoversikt
| 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3835852 | 3854238| 3848743| 3853059| 3539904| 3861312 | SEK
Resultat efter finansiella poster 212191 1018811| -818 519 893 475 562644 | 1096 850 | SEK
| Soliditet 72 72 72 72 1 Nl %
) 2015 2014 2013 2012 2011
| Nettoomsattning 3852065 | 3845534 | 3895882| 3806336| 3746147 SEK
' Resultat efter finansiella poster 1115782 829431 | 1095745| -1205 341 -327 054 SEK
| Soliditet 68 67 65 64 63 %
Forandring av eget kapital
Inbetalda -
insatser & upp- Fondfor | o janserat | Arets
. skrivnings- | yttre Totalt
Upplatelseav- ... | resultat resultat
. fond underhall
gifter
Belopp vid arets ingang 70704 597 | 85974149 | 4000000 | -88 029874 1018811 | 73 667 683
Disposition av foregaende ars resultat 518811 | -518 811 0
Avsattning till yttre fond 500 000 -500 000 0
Overfdring till uppskrivningsfond -650 000 650 000 0
Arets resultat 212 191 212 191
Belopp vid arets utgang 70704 597 | 85324149 | 4 500 000 | -86 861 063 212191 | 73879 874
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
r Ansamlad férlust -86 861 063
E Arets vinst 212 191
f -86 648 872
Behandlas sa att
Till fond for yttre underhall fors 0
| ny rékning balanseras -86 648 872
-86 648 872
Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Bostadsrattsféreningen Humle 24

Resultatrakning
2021-01-01- 2020-01-01-
Not 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar mm

Nettoomsattning 6§ 3835852 3854238
S:a rorelseintakter, lagerféorandring mm 3835852 3854 238
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -2331925 -1623385

Personalkostnader 4 -218 063 -122 771

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningar 1 -750 000 -750 000
S:a rorelsekostnader -3 299988 -2496 156
Rorelseresultat 535864 1358 082
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -323 673 -339 271
S:a finansiella poster -323 673 -339 271
Resultat 212 191 1018 811
Resultat fore skatt 212 191 1018 811
Arets resultat 212191 1018 811
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Bostadsrattsforeningen Humle 24

Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 97289150 98 039 150
S:a Materiella anlaggningstillgangar 97 289150 98 039 150

S:a Anlaggningstililgangar 97 289150 98 039 150
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 595 3708

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 55 872 59 490
S:a Kortfristiga fordringar 59 467 63 198
Kassa och bank

Kassa och bank 4 627 393 4 099 617
S:a Kassa och bank 4 627 393 4 099 617

S:a Omsattningstillgangar 101 976 010 102 201 965

S:A TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser -65 829 130 -65829 130
Upplatelseavgifter -4 875 467 -4 875 467
Uppskrivningsfond -85 324 149 -85 974 149

-4 500 000 -4 000 000
-160 528 746 -160 678 746

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust 86 861 063 88 029 874
Redovisat resultat -212 191 -1 018 811

86 648872 87 011 063
-73 879874 -73 667 683

S:a fritt eget kapital
S:a eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 -27550000 -28 025 000
S:a Langfristiga skulder -27 550 000 -28 025 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder -6 747 -6 688
Upplupna kostnader och férutbetalda
Intakter -539 389 -502 594
S:a Kortfristiga skulder -546 136 -509 282
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

-101 976 010 -102 201 965 &\
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Bostadsrattsforeningen Humle 24

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:
Avskrivning av byggnader goérs med 1.2 % (d.v.s. pa cirka 83 ar).

Byggnader 1.2 % 100 000 kr
Uppskrivning byggnader 1.2 % 650 000 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 53 000 000 kr (53 000 000)
Summa stéllda sékerheter 53 000 000 kr (53 000 000)

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Okr (0)
Summa ansvarsférbindelser 0 kr (0)

Not 3 Medelantalet anstallda

Foreningen har under hela aret timarvoderat arvoderat tre medlemmar pa timbasis for diverse arbete |
fastigheten och dess tradgard samt en extern person for redovisningstjanster. Detaljer om kostnader aterfinns

Nip
p &
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Bostadsrattsféreningen Humle 24

Not 4 Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader inklusive
pensionskostnader

Kostnaderna under resultatrakningens rubrik Personalkostnader 218 063 kr (122 771) férdelar sig enligt
nedanstaende tabell.

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvode som inte ar 16n -63 847 -62 775
Lén arbetare -68 233 -35 850
Lén tjansteman -40 932 0
Skattefri bilersattning 0 180
Arbetsgivaravgifter -44 286 -24 045
Arbetsmarknadsforsakringar -765 -281

-218 063 -122 771

Okningen av L6n tignstemén beror pa att redovisningstjanster numera utférs som ett timarvoderat uppdrag
medan tjansten tidigare koptes in fran Svensk Bostadsredovisning. Kostnaden redovisades tidigare som
Redovisningstjanster under rubriken Ovriga externa kostnader (se Not 6).

Okningen under rubriken L6n Arbetare beror bland annat pa att markrenhallning runt fastigheten tidigare
kdptes in fran Svensk Bostadsredovisning, och kostnaden aterfanns da som Utomhusrenhallning -
Gangbanor, Snéréjning under rubriken Ovriga externa kostnader (se Not 6), medan den idag utférs som ett
arvoderat uppdrag av en medlem.

Not 5 Nettoomsattning
Nettoomsaéttning 3 835 852 kr (3 854 238) bestar av medlemmarnas avgifter.

Not 6 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader 1 623 385 (1 623 385) férdelas enligt féljande:

2021-12-31 2020-12-31

Varme -518 836 -452 786

Stadning -63 648 -59 556

Utomhusrenhallning - Gangbanor, Snéréjning -30 597 -22 566

Sophantering -102 458 -94 263

Rep och underhall fastighet -942 254 -300 361

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift -81 704 -80 024

Forsakringsprem fastighet -97 405 -93 340

Fastighetsskétsel och férvaltning -11 250 -11 250

Kabel TV -42 517 -42 249

El -134 898 -96 946

Vatten -175 699 -188 375

Forbrukningsinventarier livslangd mer an 1 ar -5 580 -9 503

Forbrukningsinventarier livslangd 1 ar eller mindre -748 0

Forbrukningsmaterial -6 395 -11 054

Resekostnader -50 -100

Motes- och Repr- kostnader -19 251 -15 894 &/
Kontorsmaterial -6 076 -170 @ q
Telefon, Bredband -70 150 -53 580 ( g
Porto -360 0 -- é
Ersattning till revisor 11 079 12 469 i D’J\)

Sida 7 (av 10)



Bostadsrattsféreningen Humle 24

Ovr férvaltningskostnader -7 357 -37 662
Redovisningstjanster 0 -67 245
Bankkostnader -2 824 -3 292
Lamnade bidrag och gavor -789 -700

-2 331 925 -1 623 385

Nedan kommenteras ett urval poster fran tabellen ovan:

Varme

Kostnaden okar till 518 836 kr (452 786) - se diagram nedan.
Flode
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Figur 1 Fjarrvadrmeférbrukning

Utomhusrenhallning - Gangbanor, Snordjning
Kostnaden ar 2020 bestod av markrenhallning runt fastigheten vilkken numera utférs av en arvoderad medlem
(se Not 4). Kostnaden 2021 avser Snordjning och halkbekédmpning.

Rep och underhall fastighet

Kostnaden stiger till 942 254 kr (300 361) beroende pa att det under 2020 bara férelag I6pande laga
underhallskostnader, medan 2021 innehaller stérre posterna som platarbete pa balkongerna (572 000 kr)
samt att brandvarnarna bytts fran batteridrivna till natanslutna (95 138 kr).

el

Kostnaden stiger till 134 898 kr (96 946) vilket att doma av nedanstaende diagram i huvudsak beror pa hégre
priser snarare an hogre férbrukning.

F
"y
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Forbrukning
kWh | @ 2019 @ 2020 ®201 | | @ 2022
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Figur 2 Elférbrukning
Vatten

Vattenkostnaden stiger 175 699 kr (158 375) och ar en av de kostnadsposter som véxer snabbast procentuellt
sett (se tabell nedan).

2021 2020 2019 2018

175 699 158 375 150 929 141 239

Telefon, Bredband

Okningen till 70 150 kr (53 580) beror pa att nar gratis bredband inférdes i fastigheten 2019 sa dverskattades
kostnaden det forsta aret till 86 884 kr for ar 2019.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader och mark férdelar sig enligt féljande:

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 8479 815 8479 815
Ack uppskivn byggnader 55269120 55269120
Ack nedskrivn byggnader -2 600 000 -1 950 000
Ack avskrivn byggnader -1 525 000 -1 425 000
Mark 5010 186 5010 186
Ack uppskivn mark 32655029 32655029

97 289150 98039 150
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Bostadsrattsféreningen Humle 24

Not 8 Langfristiga skulder

Saldo pa Langfristiga skulder 27 550 000kr (28 025 000) ar féreningens langfristiga lan som under aret

amorterats med 475 000 kr. Detaljer om lanen aterfinns i tabellen nedan:

2021-12-31 2020-12-31 Rantesats Rantebundet till

Stadshypotek -9 000 000 -9 000 000 1,97 2022-12-01
Stadshypotek -8 550000 -9 025 000 0,94 2025-09-30
SEB -10 000 000 -10 000 000 0,72 2023-09-28

-27 550 000 -28 025 000

Malmo den 27 mars 2022
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Revisionsberittelse

T1ll foreningsstimman i Brf Humle 24
Org.nr 769610-4194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Humle 24 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisl}/
instdllning under hela revisionen. Dessutom: (/

Brf Humle 24, Org.nr 769610-4194
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- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Humle 24 t6r rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina .
uttalanden. [/L/U
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

n 27april 2022

Auktoriserad revisor
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